Zarządzenie Nr 3/2009 r. Prezesa Zarządu MTBS Malbork

Załącznik Nr 2 

REGULAMIN PORZĄDKU DOMOWEGO
I. Przepisy ogólne:
1. Postanowienia Regulaminu mają na celu ochronę mienia Malborskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego- Spółka z o.o. utrzymanie bezpieczeństwa higieny i estetyki budynku i jego otoczenia zapewnienia warunków godnego współżycia mieszkańców.

2. Przepisy Regulaminu określają obowiązki Administracji oraz Najemców.

3. Najemca ponosi odpowiedzialność w zakresie postanowień niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby związane z wynajmowanym lokalem ( członków rodziny, domowników, gości itp. ) oraz zwierzęta własne i wymienionych osób.
II. Przepisy w zakresie utrzymania w należytym stanie technicznym budynków, urządzeń         i instalacji oraz mieszkań:

1. OBOWIĄZKI ADMINISTRACJI MALBORSKIEGO TBS- SPÓŁKA Z O.O.

a) czuwanie nad sprawnym działaniem instalacji i urządzeń technicznych w częściach nieruchomości przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców ( główne przewody wodociągowe, kanalizacje itp. ),
b) dokonywanie corocznych przeglądów technicznych i sanitarnych budynków i mieszkań,

c) Administrator zobowiązany i uprawniony jest do kontrolowania urządzeń i instalacji oraz ogólnego stanu mieszkania.

2. OBOWIĄZKI NAJEMCÓW LOKALI MIESZKALNYCH:
a) Najemca lokalu mieszkalnego zobowiązany jest dbać o należytą konserwację zajmowanego mieszkania i pomieszczeń przeznaczonych do wspólnego użytku oraz do dokonywania drobnych napraw technicznych,
b) w razie nie dokonania niezbędnych drobnych napraw technicznych przez użytkownika, Administracja po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzić te naprawy na koszt Najemcy,
c) Najemca zobowiązany jest do odnawiania ( remontu ) mieszkania przynajmniej co 5 lat,
d) na okres zimy Najemcy powinni zabezpieczyć mieszkania przed utratą ciepła przez uszczelnienie drzwi oraz okienek piwnicznych,

e) o poważniejszych uszkodzeniach urządzeń i instalacji w mieszkaniach należy niezwłocznie zawiadamiać Administrację, pod rygorem odpowiedzialności za szkody wynikłe na skutek braku zawiadomienia.

     III. Przepisy w zakresie higieny i estetyki domu i otoczenia:
1. OBOWIĄZKI ADMINISTRACJI.

Administracja zobowiązana jest dbać o stan sanitarno – porządkowy budynku oraz jego otoczenia poprzez:

a) okresowe sprzątanie korytarzy piwnicznych, wywóz pozostawionych przedmiotów w korytarzach piwnicznych dwa razy do roku w porze wiosennej i jesiennej,
b) w okresie zimowym, systematyczne usuwanie śniegu z chodników przydomowych i posypywanie od wczesnych godzin rannych piaskiem na wypadek gołoledzi,

c) usuwanie nieczystości z powierzchni nieruchomości ( podwórze, przejścia, brama i zieleńce przyblokowe ).

2. OBOWIĄZKI NAJEMCÓW LOKALI MIESZKALNYCH:

a) wszyscy Najemcy powinni dbać o zachowanie czystości klatek schodowych. 

b) dbać o zachowanie czystości korytarzy, piwnic, wózkarki i suszarni oraz otoczenia,

c) do kanalizacji nie wolno odprowadzać przedmiotów mogących zatamować przepływ. W razie zatkania rur użytkownicy mieszkań położonych ponad miejscem zatkania będą obciążeni kosztami oczyszczenia i wynikłych strat,
d) śmieci i odpadki należy wynosić do przeznaczonych do tego celu pojemników zainstalowanych przez Administracje. W przypadku rozsypania wynoszonych śmieci lub rozlania na klatkach schodowych płynów, Najemca zobowiązany jest uprzątnąć zanieczyszczenie. Zabrania się niszczenia trawy na zieleńcach, miejscach przeznaczonych do wspólnego użytku, uszkadzania sprzętu, drzewek, itp.,

e) trzepanie odzieży, pościeli itp. w oknach lub na balkonach i klatkach schodowych jest zabronione. Czynności te powinny odbywać się w miejscach do tego przeznaczonych, to jest na trzepakach, w godzinach od 7ºº do 20ºº, 
f) zabrania się wyprowadzania zwierząt bez nadzoru, obowiązkowo zaopatrzonych w kagańce, smycze itp. 

Obowiązek niezwłocznego usunięcia odchodów i nieczystości.

   IV. Przepisy w zakresie zabezpieczenia przeciwpożarowego:
1.     Na strychach i w piwnicach nie wolno przechowywać materiałów łatwopalnych. Klatek schodowych i przejść na strychach oraz korytarzach nie wolno zastawiać przedmiotami blokującymi przejście.
2.     Palenie tytoniu i używanie otwartego ognia w piwnicach, na klatkach schodowych, strychach i pomieszczeniach wspólnego użytkowania jest zabronione.

3.  W przypadku uszkodzeń instalacji elektrycznej lub gazowej należy w miarę możliwości instalację zabezpieczyć, po czym bezzwłocznie zawiadomić pogotowie gazowe oraz Administrację.

4. Zabronione jest montowanie jakichkolwiek elementów, urządzeń, masztów do konstrukcji dachów, na połaci dachowej, do kominów, na elewacji i w pomieszczeniach części wspólnych, bez spełnienia szczegółowych warunków administratora.

5. Zakaz jakiejkolwiek ingerencji w instalacje elektryczną ( w tym niepomiarowego poboru energii elektrycznej ), wentylacyjną, spalinową przewodów kominowych, wod.-kan. I wodan.o. Administratora.

V. Przepisy w zakresie współżycia mieszkańców domu ( osiedla ):
1. Dzieci w miarę możliwości powinny bawić się w miejscach przeznaczonych do tego calu ( place zabaw ). Należy informować dzieci, aby nie bawiły się obok śmietników, na klatkach schodowych, strychach lub korytarzach piwnic.

2. W godzinach od 22ºº do 6ºº w budynku obowiązuje cisza, której mogą wymagać Najemcy.

3. Wymagany nadzór nad spokojnym zachowaniem się zwierząt domowych oraz wyprowadzanie w smyczach i kagańcach.

4. W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porządkowego, zabrania się hodowli gołębi, drobiu i innych zwierząt w piwnicach, na strychach oraz w pomieszczeniach domu, wynajmowanych przez Najemców.

5. Zabrania się poboru wody do celów innych niż bezpośrednio gospodarstwa domowego.

6. Zakaz parkowania, porzucania pojazdów w sposób utrudniający korzystanie z posesji.

VI. Przepisy różne:

1. Wszelkie modernizacje i ulepszenia w lokalu mogą być realizowane przez Najemcę tylko na warunkach zawartych z Wynajmującym w umowie modernizacyjnej.
2. Pomieszczenia, do których Administracja przekazała mieszkańcom klucze, powinny być stale zamknięte.

3. Szafki reklamowe i tablice reklamowe itp. mogą być zainstalowanie bezpośrednio na budynku lub w jego otoczeniu wyłącznie po uprzednim otrzymaniu zgody Administracji.

4. Uwagi, życzenia oraz skargi i wnioski Najemców odnośnie pracy Administracji, nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez Najemców powinny być kierowane do Prezesa Zarządu w siedzibie Malborskiego TBS.

5. W razie uporczywego przekraczania postanowień niniejszego Regulaminu Administracja może kierować wnioski o ukaranie lub rozwiązanie umowy najmu.

6. Aby wyeliminować możliwości powstania w mieszkaniach pleśni i zagrzybienia Najemca zobowiązany jest do systematycznego i częstego wietrzenia pomieszczeń. Zabrania się zamykania wlotów ściennych kratek wentylacyjnych. W razie nieprzestrzegania powyższych zaleceń, za powstałe z tego tytułu szkody odpowiedzialność ponosi wyłącznie Najemca.
7. W sprawach nieuregulowanych obowiązuje uchwała 206/XXXV/97 Rady Miasta Malborka z dnia 19.06.1997 r. tj. Regulamin szczegółowych zasad utrzymania czystości i porządku gospodarki odpadami na terenie miasta Malborka.

8. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Malbork, dnia 28.04.2009 r.
